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Bodenrichtwerte 2023: Teuer im Nordkreis, preiswert im Stidkreis. Bild rechts: Exemplarisch die Bodenrichtwert-Karte von Wehrbleck. GRAFIKEN: GAG



10 bis 450 Euro pro Quadratmeter

- Geo-Amt stellt neue Bodenrichtwerte fir Béuland im Landkreis Diepholz vor

VON GREGOR HUHNE

Landkreis — Ein riickldufiger
Umsatz auf dem Immobilien-
markt im Landkreis Diep-
holz, aber stabile Preise beim
Bauland: Der Gutachteraus-
schuss fiir Grundstiickswerte
(GAG) Sulingen-Verden hat
die neuen Bodenrichtwerte
ermittelt. J

Im Landkreis wurden im
vergangenen Jahr 568 Kauf-
vertridge mit 144 Hektar Bau-
land und einem Umsatz von
62 Millionen Euro gehandelt
- ein Riickgang von 25 Pro-
zent. Gestiegené Hypothe-
kenzinsen und héhere Bau-
kosten fiihrten zu einem Ein-
bruch bei den Bauplitzen fiir
den Einfamilienhausbau.
,Mogliche Bauwillige stellten
den Wunsch nach einem Ei-
genheim zuriick®, sagt Gerd
Ruzyzka-Schwob, Vorsitzen-
der des Ausschusses.

Bei Bauplitzen fiir Mehrfa-
milienhduser und gewerbli-
che Bauflichen gebe es eben-
falls einen Riickgang. Dieser
trat sowohl in den Nordkreis-
Gemeinden als auch im {ibri-

gen Kreis ein. Aufgrund ho-
her Baulandpreise im Bremer
Umland wichen Bauwillige
zunehmend auf andere Berei-
che mit einem niedrigeren
Wertniveau aus, so Ruzyzka-
Schwob. Deshalb seien die
Baulandpreise in den nordli-
chen Gemeinden noch weiter
gestiegen.

Im mittleren und siidli-
chen Landkreis gebe es dage-
gen liberwiegend stagnieren-
de Baulandpreise, so Ru-
zyzka-Schwob. Nur in den
bisher preiswerten, Kkleine-
ren Orten gebe es eine deutli-
che Preissteigerung von etwa
14 Prozent. Dort machen sich
die gestiegenen Erschlie-
Rungskosten bemerkbar, die
in diesen Bereichen den iiber-
wiegenden Teil der Kosten
ausmachten. /

Die Bodenrichtwerte fiir
Grundstiicke von Einfamili-
enhiusern wurden in Stuhr
und Weyhe nur noch in Ein-
zelfillen erhoht. ,In Weyhe
betragen die Baulandricht-
werte von 140 Euro je Qua-
dratmeter in Jeebel bis zu
450 Buro in den teuersten

Bauland-Kaufe im Landkreis Diepholi 2022

Weyhe: 17 (2021: 41)
Stuhr: 15 (2021: 32)
Syke: 50 (2021: 19)
Diepholz: 19 (2021: 12)
Altes Amt L. 33 (2021: 27)
Bruchh.-Vilsen: 26 (2021: 27)
Sulingen: 9 (2021: 22)
Twistringen: 41 (2021: 55)

Baugebieten in Hagen®, sagt
Gerd Ruzyzka-Schwob. Die
niedrigsten Werte gebe es in
Freistatt mit zehn Euro. In
Stuhr dagegen reichten die
Richtwerte von 145 Euro in
Fahrenhorst bis zu 380 Euro
in Moordeich. In Syke seien
die Werte zum Beispiel in
Heiligenfelde, Okel und Ges-
sel um zehn'Euro gestiegen,
wilhrend in Syke selbst keine
Erhohung erfolgte. Die Richt-
werte im Stadtgebiet ligen
nun bei 76 Euro in Hope bis
330 Euro im Neubaugebiet.
Im mittleren Landkreis sei-
en die Richtwerte in der
Samtgemeinde Bruchhausen-
Vilsen um rund fiinf Euro ge-

Bassum: 21 (2021: 20)
Wagenfeld: 24 (2021:12)
Schwaférden: 43 (2021: 35)
Rehden: 18 (2021: 29)
Barnstorf: 10 (2021: 18)
Siedenburg: 6 (2021: 27)
Kirchdorf: 14 (2021: 27)

Quelle: GAG

stiegen. In Twistringen gab es
in den kleineren Ortschaften
Erhéhungen. In Bassum wur-
den die Werte nur in der
Stadt sowie in Neubruchhau-
sen um je zehn Euro erhoht.
In diesem Bereich liege das
Niveau nun zwischen 26 Euro
in Tuschendorf und 165 Euro
in.zentraler Lage. :

In den groReren Orten des
Stidkreises wie Diepholz, Su-
lingen und Lemforde liege
das Wertniveau nahezu un-
verdndert zwischen 26 Euro
und 180 Euro.

Der Preis pro Quadratme-
ter erschlossenes Wohnbau-
land betrage laut GAG nun
86 Euro (Vorjahr 73 Euro).

Gegeniiber dem Vorjahr
seien die Bauplitze kleiner-
und teurer geworden. Die
meisten Plitze wurden in Sy-
ke mit 50 Kaufvertrigen ver-
dullert, danach folgt Twi-
stringen mit 41. Im Stidkreis
lag der Anteil in Schwaforden
bei 43 Baupldtzen und in Wa-
genfeld bei 24. Besonders ge-
ring war der Umsatz in Sulin-
gen mit neun Bauplidtzen. In
vielen Bereichen komme es
nun zu Abbriichen dlterer
Bausubstanz und zur Um-
wandlung in ein Mehrfamili-

‘enhausgrundsttick, das dann

hiufig mit Eigentumswoh-
nungen bebaut werde.
Gewerbliche  Bauflichen
wurden im Landkreis im Jahr
2022 in 55 Féllen fiir insge-
samt zehn Millionen Euro
verkauft. Im Vorjahr seien es
noch 82 Verkidufe fiir rund
19 Millionen Euro gewesen.

Bodenrichtwerte im Netz
Die neuen Bodenrichtwerte
sollen im Februar kostenfrei

unter www.immobilien-

markt.niedersachsen.de
einsehbar sein.



| Neue Bodenrichtwerte
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Ricklaufige Verkaufe, steigende Preise

In den ostlichen Landkreis-
Teilen habe es hingegen
kaum noch steigende Preise
fiir Ackerland gegeben.

Die Richtwerte beziehen
sich auf mittlere Flichen von
zwei Hektar. Beim Ackerland
seien die hochsten Preise fiir

VON GREGOR HUHNE

Landkreis — Der Gutachteraus-
schuss fiir Grundstiickswerte
(GAG) in Sulingen-Verden hat
neue Bodenrichtwerte fiir
Acker, Griinland und Wald-
boden im Landkreis Diepholz
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Bodenrichtwerte fiir Ackerland im Landkreis Diepholz: Werte in Euro je Quadratmeter mit ei-
ner Flache von zwei Hektar und ortstiblicher Bodengiite sowie die Veranderung gegeniiber

dem Richtwert des Vorjahres. GRAFIK: GUTACHTERAUSSCHUSS FUR GRUNDSTUCKSWERTE

Der Preis fiir Ackerland
stieg auf 5,97 Euro (Vorjahr:
5,75 Euro) je Quadratmeter.
In den vergangenen zehn Jah-
re habe sich der Preis verdop-
pelt. Die Spannweite der Bo-
denrichtwerte liege aktuell
zwischen 3,80 Euro je Qua-
dratmeter in Siedenburg und
9,50 Euro in Diepholz.

Am deutlichsten seien die
Preise in Twistringen um
90 Cent auf jetzt 8,50 Euro
gestiegen. In den westlichen
Teilen des Kreises machten
sich die noch hoheren Preise
in den Landkreisen Vechta
und Oldenburg ' bemerkbar.

und 3,40 Euro im Nordkreis.
50 forstwirtschaftliche Fli-
chen wurden 2022 verkauft.
Im Wertniveau habe es kaum
Verdnderungen gegeben. Der
Quadratmeter Wald Kkostet
laut GAG im Stidkreis 85 Cent
und im Nordkreis 1,38 Euro.
Die Bodenrichtwerte fiir
Waldboden blieben unverin-
dert bei 0,60 Euro im Siiden
und 0,65 Euro im Norden.
Der mittlere Pachtpreis fiir
Ackerland liege bei 750 Euro
je Hektar bei einer Spanne
von 400 bis 1250 Euro. Fli-
chen im westlichen Land-
kreis seien am teuersten.



